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ROMANIA :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GHERTA MICA

Judetul Satu Mare, Loc. Gherta Micd, Nr.234
Tel/Fax: 0261838010; e-mail: primar@primariaghertamica.ro
www.primariaghertamica.ro

HOTARAREA NR. 4/24.02.2020
privind aprobarea raportului de evaluare si a caietului de sarcini avind in vedere
scoaterea la licitatie publici spre inchiriere a spatiilor cu destinatia de farmacie din cadrul
Dispensarului Uman Gherta Mici

Consiliul Local al comunei Gherta Mica, judetul Satu Mare, intrunit in sedinta ordinara in data de
24.02.2020.
Avind in vedere :

- HCL nr.3/2013, HCL nr.27/2016, HCL nr.27/2016, HCL nr.30/2016, HCL nr.31/2016, HCL
nr.32/2016 si HCL nr.31/2019 privind scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii spatiilor din
cadrul Dispensarului Uman Gherta Mica;

- prevederile art. 332-341, art.343 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art.129 alin.(1) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.a),art.139 alin.(3), lit.g), art. 196 alin.(1)
lit.a) si art. 243 alin.(1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare si caietul de sarcini cu documentele aferente conform
anexei nr.1 si 2 care fac parte din prezenta hotérére, in vederea scoaterii la licitatie publica spre
inchiriere a spatiilor cu destinatia de Farmacie din cadrul Dispensarului Uman situat in comuna
Gherta Mic4, str. Principald, nr.12 (nr. vechi 620) jud. Satu Mare, identificat prin extras C.F. nr.
100831 cu o valoare de inventar a imobilului de 484.604,00 Lei, pe o perioada de 25 de ani, in
vederea desfasurarii unor activitati medicale de specialitate.

Art. 2. Pretul minim de pornire la licitatie este de 1euro/mp, reiesit din raportul de evaluare.

Art.3. Persoanele nominalizate prin dispozitia primarului in comisia de licitatie si comisia
de solutionare a contestatiilor vor asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.

Art.4. Hotirdrea se va comunica -Institutiei Prefectului judetului Satu Mare;

-Primarului ales al comunei Gherta Mica;
- persoanelor care fac parte din comisiile de licitatie;
-cetitenilor comunei prin afisare.

CONTRASEMNEAZA
Exercitarea cu caracter temporar

,\ a functiei publice de secretar general,
& BURA MARCEL IOAN

ﬁ £ RACO AMELA IOANA

Prezenita hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor art.139 alin(1) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ;

Numar total al consilierilor in functie = /3 consilieri

Numar total al consilierilor prezenti = 12 consilieri

Numar total al consilierilor absenti = | consilieri

Voturi " PENTRU "= /1 voturi

Voturi " IMPOTRIVA" = 0 voturi

Abtineri = I voturi(dl. Bura Nicolae)
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inchiriere CLADIRE DISPENSAR UMAN :
UAT Gherta Mica , jud.Satu Mare.

b b
~ Proprietar:  COMUNA GHERTA MICA , JUD. SATU MARE .
Solicitant: ~ CONSILIUL LOCAL GHERTA MICA, JUD. SATU MARE .

.D_estih'atar:_ CONSILIUL LOCAL GHERTA MICA, JUD SATU MARE

Evaluator : ing.Mare Mannel Gheorghe .
membru titular| TANEVAR |

~ Datele, :nformay.'!e §r conpnutu! prezentului raport find confidentiale.n _ putea fi coprare in paﬂe sauin rotalrrate
-glnuvor fi transmise unor terti fara acorduf scns al beneﬁc:aru!ui §|' al aurorufur £
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Raportde evaluare . s . Inchiriers cladire Dispensar uman " UAT Gherfa Micd .

CAPITOLUL 1. SINTEZA RAPORTULUI

" 1.4, Rezumatul faptelor pnncrpale

1.2. Descrierea ipotezelor de estimare a valorilor .
1.3. Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului .

'CAPITOLUL 2. TERMENII DE REFERINTA A EVALUARII

2.1 . Identificarea si competenta evaluatorului
2.2. ldentificarea clientului si destinatarului lucrarii .
2.3. Scopul evaluarii

2.4. Identific carea bunurlior supuse evaluarii .
2.5. Tipul valorii

2.6. Data evaluaril

2.7. Drepturile de proprietate evaluate

2.8 . Documentarea pentru evaluare

2.9. Sursele de informatii utilizate .

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale .

2.11 Clauza de nepublicare .

2.12. Raspunderea fata de terti .

2.13. Riscul evaluarii .

214, Declaratia de conformitate

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. |dentificarea proprietatii imobiliare evaluate .
3.2 Descrierea juridica a proprietati evaluate :
3.3, Date despre zona , amp!asare

34, ConSIderatu generale privind pajistile si pasumie :

CAPITOLUL 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

CAPITOLUL 5. EVALUAREA
5.1 . Consideratii privind cea mai buna utilizare .

5.2.. Abordarea prin piaté -metoda comparatiei directe
5.3, Abordarea prln cost

CAPITOLUL 6. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZH ;
6.1. Reconcilierea valorii . Opinia si concluziile evaluatorului

CAPITOLUL 7. PRECIZARI FINALE
7.1.Serviciile furnizate

7.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

- ANEXE
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Raport de evaluare . Inchiriere cladire Dispensar uman " UAT Gherta Mica .

'!n atentla
G Propnetam‘or CONSIUUL LOCAL GHERTA MICA - PRIMAR!A GHERTA MICA

- Ulilizatorului desemnat: CONSILIUL LOCAL GHERTA MICA - PRIMARIA GHERTA MICA

Stimate Doamne!Domm : e
- Ref :Evaluarea propnetatu imobiliare * Dispensar uman cu apartament de serviciu * situata in Gherta Mica
str. Centru Nou; nr. 620, jud. Satu Mare |, aflate in proprietatea - publ:ca a Comunei GHERTA MICA

fn conformitate cu solicnarea utilizatorului desemnat , prin care s-a dtspus eva!uarea proprletatu imobiliare
specificate mai sus , va prezentam concluziile raportului de evaluare.

1.1. Rezumatul faptelor principale-

'-Oblectulevaluarn : || constituie proprietatea imobiliara Dispensar u:r'nan' cu apartémén.t'r'nedic “ situata in
- Gherta Mica str.Centru Nou, nr. 820 jud. Satu Mare , aflata in proprietatea - publica a Comunei GHERTA
MICA, jud. Satu Mare, _ . i Bl s Sace

‘Denumirea propnetat:i  Propriefatea este de tipul cladire P+IE categoria de folosinta constructii
administrative si social culturale cu denumirea completd : Dispensar uman compus din 6 sali. coridor Si
- apartament medic /a etaj, edfﬁcaté in.anul 1979 .

: -'Idéhtificare'cédas.tra'la Cladlrea care face oblectulmchmeru es{e mtabulata in extrasul ok nr100831 Gherta'
Mica siare nr. cad 100830-C1 Gherta Mica

Proprietarul imobilului evaluat : proprietatea publica a COMUNEI GHERTA MICA cora actuala 1/1,
drept de proprietate obtmut prin lege , conform inch. nr. 4266/25.04,2016
'_St_:qpul Ievaluarn mchmerea proprietatii .

Dreptul évaluat- in acest raport s-a evaluat dreptul deplzn de propr:e{ate asupra ImObI|U|UI evaluat.

o :-Chentn!beneﬂclarl ai raportu{ul de evaluare : Lucarea se executa la comanda utilizatorului desemnat

-CONSILIUL LOCAL GHERTA MICA PRIMAREA GHERTAMICA , in conformitate cu Confrac_tu!-de Pfestarj.: v
servicii evaluare nr.2117 din 02.10.2019 ' e :

- 1.2. Descrierea ipotezelor de estimare a valorilor .
~ Lasolicitarea utilizatorului desemnat , evaluatorul a estimat valorile  in ipoteza proprietate libera de sarcini
proprietatea , activul va fi evaluat pe o baza de sine statitoare :
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Raport de evaluare » Inchiriere clidire Dispensaruman " UAT Gherfa Mica .

13 Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorulul 5

in urma aphcarn metodelor de evaluare prezentate in acest raport au rezuftat urmatoarele valon

. .Cf&_dfre dispensar uman Lei/mp/luné

: Va!oarea de p:a;a a chiriei 0,84 4,00

E urd/irhp/lﬁn&

. CHIRIA PARTER Cp=Scdx Vch 188,70 mp X 0 84 eurofmpﬂuna 158 euro!luna echwalent cu 1 896

euro/an .

CHIRIA ETAJ -, Ce" Scd x Vch 112,40 mp X 0 84 euro!mpﬂuna 94 euroﬂuna echivalent cu 1.128 euro!an

Valorile nu includ cota de T.V.A. de 19%; , Curs B.N.R. din dara_ de 03.10.2019- 4,7483 leileuro
Argumentarea valorii

- = Valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile Iimitative si aprécierile exprimate in

prezentul raport.

+ Valoarea estimata in |9f 5| EUR este valablla atat timp cat cond;tule in care s-a reallzat evaluarea (starea
proprietatii, a pietei , nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului leu/EUR) nu se modifics semnificativ

=% Valoarea este o predictie si valoarea nu tine cont de responsablhtatde de mediu.

Valoarea este sublectwa si evaluarea este o opinie asupra unei-valori.

- -Rapor‘rul a fost pregatli pe baza standardelor recomandanior Si metodoiogiei-de iucru recomandate de citre

ANEVAR ( Asomatla Natlonala a Evaluatonior Autorizati din Romania ¥

Menr.'onam ca orice imprecizii constatate ca urmare a analizei raportului trebuiesc transmise evaluatorului
astfel ca , daca este nhecesar, lucrarea sa poats fi | compeletata inainte de a fi utilizats

Evaluatorul considers lucrarea ca fiind obiectiva si corectd | prezenta lucrare are caracter confidential atat
pentru client cat si pentru evaluator .

ing. Mare Marinel Gheorghe
Evaluator autorizat , EP/, EBM
Membru titular ANEVAR
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" Rapoitde evaluare . . Inchiriere cladire Dispensar umari " UAT Gherta Mici

 2.1. Identificarea si COmbe’tenta evaluatorului

- Serviciul de evaluare este realizat prin : S.C. GEOCENTRIC SRL .
- Sediu social : Satu Mare, str.Paris , nr.64 :

Nr Tnreg.Reg.Com : J30/6/2010 . CUI : 26390136 , Capital social ; 100.200,00 LEI
Certificat sistemul de management al calitatii 1SO 9001 — IQNet - nr: IT- 101876
Certificat sistemul de management de mediu ISO 14001 — IQNet - nr: IT- 101875

- Evaluator: ing.Mare Marinel Gheorghe , evaluator autorizat , membru titular ANEVAR Ieg 13882 spemahzarea
E.P.L siEBM., expert tehnic judiciar atestat de Ministerul Just;tlei '

Date de contact : telefon 0745.155.012 , 0261.750949 , e-mail geocentric sm@yahoo com
2.2. Identificarea chentul_m si utilizatorului lucrarii .

Chentul des’tmatarul si utlllzatoru! desemnat al raportulm de evaiuare este PRiMARlA GHERTA MECA
" CONS!LIUL GHERTA MICA ,JUD. SATU MARE avand sediul n loc, Gherta Mica str Pnnmpala nr. 234

Jud Satu Mare , telefon 0261-1838010, cod fiscal 3896950 ; Lucrarea s-a executat in conformitate cu Confractuf
de prestari servicii evaluare nr.2117 din 02.10.2019 .

2.3. Scopul evaluarii .

Scopul evaludrii este inchirierea - stabilirea valorii de piata a chiriei proprfetatu |mob:I|are in perspectwa
inchirierii acesteia conform prevederilor legale in vigoare .

Estimarea valorii de piata se va face in conformitate cu :
STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE - edma 2018
. =SEV 100 Cadrul general :

-SEV101 Termenide referinta a evaluaru
-SEV 102 ' Implementarea evaluarii
- SEV 103  Raportarea evaluarii
-SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV630. Evaluarea bunurilor imobile
- GEV 520 Evaiuarea pentru garantarea mpmmuiunlor

2.4. Identificarea proprietétii supuse evaluarii
X Oblectul evaluaru "1 constﬂwe a |nch|nerea propnetatn tmoblllafe Dispénééf uman cu 'éip'aﬁa'mtént medic

__ snuata in- Gherta Mica sr.Centru Nou, nr. 620,  jud. Satu Mare  aflata in proprietatea _publibé a Comunei
- GHERTA MICA, jud. Satu Mare.
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Raport de evaluare » Inchiriere cladire Dispensar uman " UAT Gherta Mica .

2.5. Tipul valorii .

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata  a proprietatiii , asa
cum este definit in leg lslatta in vigoare | cu ajutorul Standardele ¥nternationaie de Evaluare 2018 - standard care
“explica criteriile generale referitoare la aceasta defi n|t|e si la aplicarea ei in evaluarea proprietatii, atunci cand
scopul si utilizarea propusé a evaluérii cer estimarea valorii de piata .
28 Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarét si un vanzator hotardt, intr-o franzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent sl fara constrangere.

Valoarea de piafa este pretul cel mai probabil care se poate obtine n mod rezonabil pe piala la data evaluarii,
in conformitate cu definitia valorii de piata.

2.6. Data evaluarii .

Data evaluarii este 03.10. 2019 .

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei evalurii

‘septembrie 2019, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator.

Evaluarea a fost realtzata la 03.10. 2019, care este data raportului

2.7 . Drepturile de proprietate evaluate

In acest raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate al COMUNE! GHERTA MICA , asupra
proprietatii imobiliare evaluate , asa cum reiese din documentele anexate .

2.7. Moneda rap'ortului :
1) Opinia finala asupra valorii a fost exprimata in Lei/ha si Euro/ha .
~Curs BN.R. din d_a_ta_ de 03.10.2019 - 4,7483 lei / euro .

2.8 . Documentarea pentru evaluare

Documentarea este in concordanta cu scopul evaluarii solicitate si cu tipul valorii si cuprinde
Inspectia

Inspectia a fost efectuaté de evaluator , in conformitate cu dispozitile legale , in data de 15.09.2019 .
Amploarea investigatiei

~Inspectia s-a realizat |a adresa imobilului care face obieCtu! inchirierii  impreuna cu reprezentantii Primariei
Gherta Mica . : B Casanl

Inspectia proprietatii a fost reallzata vizual de catre evaluator . Nu s-au efectuat masuratori suplimentare a
terenului Situatia cladirii , amplasamentului si suprafetelor a fost asimilata din documentele primite de la proprietar

Evaluatorul nu au realizat o expertiza tehnica de detaliu asupra imobilului : care se constituie ca subiect al
evaluarii si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea
influenta in vreun sens valoarea. : :

!dentiﬁcarea pfopnetatu s-a facut pe baza documentelor existente la Primaria Gherta Mica extrasele de carte

; fun(:lara si Planurile de amplasament si delimitare a rmobllu!w s-au studiat S reailzat Ia anana Gherta Mica
documente puse la dispozitia evaluatorului de utilizatorul desemnat ;
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Répﬁrt' de evaluare . ; : i & . . . Inchiriere cladire D{sperisar'aman “UAT Gherta Mica |
2.9. Sursele de informatii utilizate .

- Informatii de Ia agentii imabiliare, din presa locala si regional
- Bazade date proprie a evaluatorului privind piata zmoblhara locala .

- Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii |m0b|I|are si mchlnen de propnetatl
comparabile

- Informatii. de pe site-urile de imobiliare nationale silocale .
- Cursurile de schimb valutar BNR din diferite etape
- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-a observat caractenstrcne amplasamentuim starea
ferenului , categoria de folosinta precum si concordanta informatiilor cu situatia reals, efectiva.
- Toate documentele juridice , tehnice au fost puse la dispozitia evaluatorului de beneficiar
- Fata de situatia scriptica prezentata nu s-au observat neconcordante

_2.10 . Ipoteze si ipoteze speciale .

La baza evaluarii stau o serie de moteze si ipoteze speciale , prezentate i in cele ce urmeaza.
Opinia evalua!oru!m este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu ceielalte
aprecieri din acest raport.
- Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seamain elaborarea prezentulm raport de evaluare sunt
urmatoarele: :
Ipoteze:
=> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
- prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de propnetate este conmderat
valabil si marketabil;, :
=> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;
= In vederea efectuam evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influent3 asupra valorii_proprietatii
supuse evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat niciun fel de mforma[u care ar avea importanta asupra
evaluarii si care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport
=> Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informati de nici o |n5pect|e sau rapon care sa |nd|ce prezenta contammantllor sau a
materialelor periculoase: ;
= Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea
cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
= In timpul efectudrii inspectiei  proprietatii supuse evaluarii, in unele cazuri, evaluaiorut nu a putut inspecta
parii acoperite si/sau inaccesibile ale acesteia, fapt pentru care acestea sunt considerate in stare tehnica
normala .Orice neconcordantd intre situatia ,luata in calcul’ de evaluator (estimata in lipsa posibilitatii de
inspectie, pe baza mformatulor de la proprietar/utilizator) si cea faptic emstenté" !mpune reanalizarea
raportului in vederea cuantificarii valorice a neconcordantelor.

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la apllcarea metodelor de evaluare au fost rez{mabxle m-'
lumina faptelor ce sunt dlspombde la data evaluaru 5

= Evaluatorul a uilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care Ie -a avut la dlspozme exnstand p051b|htatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

= Valoarea estimata este valabila in conSIderentuI dreptulw de propnetate deplln s1 I|ber de once sarc;nl
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Rapm de evaluare , Inchiriere cladire Dispensar uman " UAT Ghe};ra Mica .

“Ipoteze speciale :

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,

nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica semnificativ. Pe pletele'
_ imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent 0 data cu trecerea tlmpulw si vanataa 1or in raport cu

cursul valutar nu este !lmara) M

=> Valoarea a fost atribuita tinand cont de piata actuala , de Iegislatia in vigoare  si celelalte normative in
domeniu.

= Suprafetele considerate se bazeaza pe inscrisurile si documentele primite de la proprietar ;
Sy

= _Valoarea estimata este valoarea de i Inceperea |10|tat|e1 pentru mchmerea ﬂecarel parcele in parte .

_ Restrlctn de utilizare, dtfuzare sau publicare;

= Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune:

=> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatoru}m)
 trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; s

= Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice dwlzare sau dzstnbuzre a valorii pe interese
fractlonate va invalida valoarea estimata, in afara cazuluu in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport. :

= Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul sau nu pot fi

folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicat fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului

2. 12. Rﬁspunderea fata de terti .

- Acest raport este confi dentlal pentru beneficiar si pentru consultantu acestma si este intocmlt numai pentru
destinatia specificata mai sus .Evaluatorul are responsabilitate numai fata de beneficiar, utilizatorul lucrarii care

se obliga sa-| protejeje fata de pretentiile tertilor . Nu acceptam nici o responsabilitate dac este transmis unei alte
persoane , fie pentru sopul declarat , fie pentru orice alt scop .

2.13. Riscul evaluarii .
Valoarea este exprimata tmand seama de ipotezele , conditiile llmttatwe Si apremenle dm prezentul raport .

Valoarea exprimata este valabila atata timp cét conditille in care s-a realizat evaluarea ( starea pietei , nivelul
~ cereriisi ofetei , inflatie , evolutie curs de schimb , etc ) nu se modifica semnificativ .

2.14. Declaratia de conformitate
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ¢ cele prezentate in acest raport sunt
adevarate si corecte.

De asemenea certific ca analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice, analizele, concluziile noastre personale, nefiind mﬁuenlate de nici un factor.

Certific c& nu am nici un interes de moment sau de perspectlva privind tranzactlonarea bunurilor moblle care

5 'face obiectul prezentulm raport de evaluare §I nici un interes sau influenta de Ia partile implicate in

tranzactionarea lui.
Suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in

& rapoﬂ a unei vaicm (din evaluare ) sau interval de valori care sa favonzeze propnetarul sau un alt cumparator
o poteni;lal :
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'Rahofg._'de _evgja_ay_é SRS La s e f’g}éhf_{feré r.;l_édff;e E.stﬁ'éh'sa_r uman: UAT Ghéﬁé‘ _F.’.lfcé' o

Analizele si concluziile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
metodologla de lucru recomandate de ANEVAR ( Asociatia Nalionaia a Evaluatorilor Autorizati din Romama Jii
Evaluatorul isi asuma in fata clientului intreaga responsabilitate a lucrarii : lucrarea este mtocmﬁa in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare SIE 2018 . :
Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu i-a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului . :

La data elaborari acesml raport, evaiuatorui a 1ndepllmt cennlele programuius de pregatlre profesmnaia
comfnua al ANEVAR ; : : :

ing. Mare Marinel Gheorghe
Evaluator autorizat , EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

3 1 Identrﬁcarea proprletatn imobiliare evaluate '.

"Oblectui evaluaru : il constituie propnetatea tmobﬂiara D;spensar uman cu- apartament medm “situata in

Gherta Mica str.Centru Nou, nr. 620, jud. Satu Mare , aflata in proprietatea publica a Comunei GHERTA
MICA, jud. Satu Mare.

Denumirea proprietatii . Proprietatea este de tipul cladire P+1E | categoria de folosinta constructii
administrative si social culturale cu denumirea completa : Dispensar uman compus din 6 sali, coridor si
apartament medic la etaj, edificata in anul 1979 .

~3.2. Situatia jul_'_-id_i.:t_:é'_l'a proprietatii imobiliare evaluate .

dentificare cadastrala : Cladirea care face obiectul nchirierii este Tntabulata in extrasul CF nr.100831 Gh'e.rt,'a' :
Mica SI are nr. cad 100830 C1 Gherta Mica

; Proprletarui imobilului evaluat . proprietatea pubhca = COMUNE." GHERTA M!CA cota actuala 1/1,

"drept de proprietate obtinut prin lege , conform inch. nr. 4266/25.04, 2016

Scopul evaluaru mchmerea proprietatii .

Dreptu! evaluat m acest raport s-a evaluat dreptui deplin de proprieiate asupra imobﬂulw evaluat
Cllentu!bener iciari ai raportulu1 de evaluare : Lucarea se executs la comanda uhllzatorulm desemnat

: CONSILIUL LOCAL GHERTAMICA - PRIMARIA GHERTA MICA ,in conform_ltate cu C_ontractul de prestari
servicii evaluare nr.2117 din 02.10. 2019 . |

Baen o
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3.3 . Date despre localizare, zond , amplasare .

Gherta Mica este o comuné in judetul Satu Mare, Transilvania, Romania, formata numai din satul de resedinta
cu acelasi nume. Localitatea Gherta Mica este atestata documentar din anul 1393.
Comuna este asezata in nord-estul judetului Satu Mare. Se invecineaza teritorial cu urmatoarele localitati: - la NV,
satul Gherta Mare, comuna Turt, la o distanta de 5 km pe DJ 109L: - la NE, comuna Camarzana, la o distanta de
15 km; - la N-SE, comuna Calinesti-Oas; la o distanta de 3 km pe DJ 109L; - la V. comuna Turulung, la o distanta
de 12 km. Comuna Gherta Mica nu are alte sate apartinatoare.
Suprafata totala a comunei este de 3885 hectare din care: teren arabil-1166 ha; pasuni-1117 ha; vii si livezi-205
ha; paduri-1102 ha; teren neproductiv-22 ha; rauri, lacuri, balti-81 ha; drumuri-192 ha.
Conform datelor statistice oficiale din anul 2016, populatia comunei Gherta Mica se ridica la 3.697 locuitori

Imobilul care face obiectul inchirierii este amplasat in loc. Gherta Mica , str..Centru Nou , nr.620 in zona

centrala alocalitatii pe o strada care coincide cu  DJ109L Turt - Gherta Mica - Calinesti Oas .

Zona mentionata este o zona mediu dezvoltats economic datorita climatului economic defavorabil din perioada
crizei economice globale de dupa anul 2008 si datorita posibilitatilor de dezvoltare pe viitor prin programe de
dezvoltare rurala ' '

Terenul - este plan,zona este ocupats de proprietati rezidentiale si administrative - socio- culturale , Postul de
politie , Scoala generala , biserica , primaria , magazine , etc . .

 PLANDEAMPLASAMENT
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_._-34 Anallza terenulul smamplasamentulm A

Descnerea terenulm

 Marimea. si e Tad pe care se aﬁa ciadlrea are 0 SUprafata tota!a s de1 042 mp -ést'e' plat s areo

forma regulat poligonald . Marimea si forma terenului este specifica zonei reZidenpale locale , raportul lungime
Natime este considerat optim .

Topografia : Amplasamentul nu prezintd impedimente de natura a-i afecta functionalitatea are - calea principala de
acces la str. Centru Nou strada asfaltata , frontul la strada este de cca20m .

' -Anallza solului : Terenul este constttuﬁ din gisturi argiloase cu intercalafjuni gresmase spec;ﬁce zonei de amplasare .

Orientarea cardma[a a propneta;n este pe directia NE-SV .

35. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Dispensar, cladire P+1E :Sc=188,70 mp, Scd =301,10 mp , Su=208,00 mp , an PIF - aprox 1979 .
Compartimentare : parter : cabinete medic si asistent ;holuri , farmacie, depozit , vestibul, casa scarii
- efaj : apartament : hol , bucatarie , 2 camere , baie , camara. '

. infrastructura imobil: : fundatii continue beton armat sub zldurl

-Suprastructura imobil: : stalpl si planseu din beton, pereti si compammentarr caramlda

'Acopeng imobil. -' ~ fip sarpanta mveiltoare tigla ceramica

Finisaje exterioare imobil : finisaje medii , tencuieli , zugraveli exterloare

Finisaje interioare imobil finisajele interioare sunt apreciate ca fiind medii , are tamplaria exterioara

dm PVC cu geam termopan la parter si din lemn la etaj , tamplarie
interioara din lemn , pardoseli gresie si mozaic la parter , parchet si
_gresie la etaj , tencuieli si zugraveli calitate medie .

- Utilitatile existente: _ ‘apa, canalizare proprie , incalzire cu csobe de teracota ; instalatie electrica

, instalatiile sunt functionale .
* Starea tehnica generala a cladirii este considerata buna .

Suprafetele au fost Stablllte de evaiuator din informatiile existente in extrasul CF si dln releveele prlmlte de Ia
propnetar : i
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Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale :

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Parﬁdipantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Ca urmare, analiza ei pomneste de la analiza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si proprietarilor. Piata
A0 imobiliara este influentata de motivatile, atitudinile si interactiunile dintre vanzatori si cumparatori.

- Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta, Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, find posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu de echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt

intotdeauna bine informati iar actele de vanzare cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Definirea pietei specifice :

In cazul proprietétii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este pia];é chiriilor proprietétilor imobiliare de tipul cladiri aministrative in
zonele rurale din judetul Satu Mare
Analiza cererii _

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piaté imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea chiriilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea de inchiriere proprietati imobiliare similare este moderata, fiind foarte sensibil la cresterea preturilor si
la modalitatile de finantare. I conditiile actuale de piata cererea este medie pentru proprietatile de acest gen.
Ea poate veni din partea cetétenilor care doresc s investeascd in zon si dispun de o putere de cumparare
medie sau acces la surse de finantare. Caracterul mediu al cererii pentru acest gen de proprietéti se datoreaza
si unei lipse de lichiditati cauzate de introducerea noilor conditii de creditare bancare.

La o populatie destul de activd zona comunelor judetului  Satu Mare are o oferta medie de inchiriere
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proprietéti acest tip iar cererea pentru acestea este consideratd medie .

Analiza ofertei competitive

Piata chiriilor proprietatilor de tip cladiri in zona judetului Satu Mare este intr-o relativ stagnare din punct de
vedere al pretului de inchiriere , dar cu o mica tendinta de crestere mai ales datorits activitatilor specifice care
se desfasoara in aceste tipuri de cldiri

Datorita situatiei economice pozitionarii proprietatii evaluate intr-0 zona relativ medie dpdv al posibilitéilor de a efectua
activitati specifice 0 poate face atragatoare pe termen mediu si lung din punct de vedere al pietei imobiliare specifice .
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru inchiriere la
diferite preturi, pe o piat dat3, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de
proiect.

Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de

raritate a acestui tip de proprietate. Oferte $i cotatii curente pentru terenuri inchirieri cladiri in zone aproximativ
similare sunt prezentate i capitolul urmétor .

Echilibrul pietei

in prezent oferta potentiald de inchiriere spatii si cladiri este in general mai mare comparativ cu cererea existents

Pe piata. Proprietatea imobiliara supusa evalurii este situati in zona de nord- est din judetul Satu Mare
comuna Gherta Mica

in aceasts perioada piata chiriilor se caracterizeaz printr-o tendinta de stagnare , in ceea ce priveste tranzactiile
cu proprietati similare datorata unei lipse de lichiditatj aparuta pe fondul noilor norme de creditare bancara si a
situatiei economice natjonale si internationale.

Pentru proprietéti de tipul celei analizate, raportul cerere - ofert3 este relativ echilibrat.

La nivelul zonei judetului Satu Mare informatiile scrise  privind inchirierea sunt foarte putine de aceea analiza
de piata a fost extinsa la nivel national
La nivel national piata chiriilor are un nivel mediu ca si volum al sumelor tranzactionate, aici existand o piata
functionald pentru acest tip de proprietate si deci nivelul tranzactiilor este suficient pentru a oferi informatii clare
asupra preturilor practicate.

Din informatiile detinute de catre evaluator, se intalneste o gama variata (ca raport procentual intre limite) de
preturi deinchiriere, in functie de amplasamentul, dimensiunea, destinatia si utilitate, de marimea §i pozitionarea
acestuia, de dotarile standard si cele specifice de care dispune, etc.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi consideratd piata chiriilor

cladirilor cu destinatie socio-culturala |, piata a carei arie geograficd se intinde la nivelul zonei judetului Satu
Mare , cu extensie pe plan national .
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Avénd In vedere scopul declarat al lucrarii , tipul valori adecvat si estimat in prezentul raport este valoarea de
piata .

3.1 . Consideratii privind cea mai bunj utilizare

Cea mai bund utilizare - este definit ca utilizarea rezonabila, probabils §i legald a unui teren liber sau

construit care este fizic posibil, fundamentats adecvat, fezabild financiar siare ca rezultat cea mai mare
valoare .

Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabili financiar si este maxim productiva.
Utilizarea actuali a proprietétii este de dispensar uman cu apartament de serviciu .

Alternativa cea mai probabils de utilizare, avand in vedere amplasarea si dimensiunile cladirii analizate este cea
actuald

Aceasta abordare din perspectiva amplasamentului este fezabil , posibila fizic si maxim productiva .

Tinand cont de aceste aspecte, alternativa de utiizare ca proprietate cu destinatie asistentd social3
indeplineste criteriul de productivitate maxims a proprietatii analizate .

Astfel in opinia evaluatorului, cea mai bun utilizare a cladirii este cea admistrativ - socials

5.2 ,Recuperarea” investitiei tindnd cont de durata economici de functionare
Scopul abordarii este stabilirea valorii costului net al constructiei (CIN) proprietatii apoi prin reconsiderare fata de
durata economica se calculeazi valoarea anuali de recuperare a investiiei.

Tinand cont de utilitatea constructiei, proprietarul/administratorul poate decide inchirierea acesteia la o valoare
de recuperare.

In unele cazuri exista limitari impuse de legislatie, exemple extrapolate si inchirierilor:
0 Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
“Limita miniméa a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotarérea consiliului Judetean, a Consiliului

General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in condiii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”.

Datoritd lipsei datelor relevante privind chirii asemanatoare in loc. Gherta Micé , evaluatorul a aplicat urmétorul
rafionament: s-a stabilit costul de inlocuire net al constructjilor (CIN) apoi acesta a fost alocat pe o durata de 25
ani (recuperarea investitiei), astfel a fost stabilit pretul de pornire la licitatie in cazul inchirierii.

In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea CIN a constructiei, care sa reflecte aproximativ costul de
inlocuire real, se stabileste costul de inlocuire brut (de nou) apoi se scad sume reprezentand cuantificarea
diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica, depreciere functionalé si depreciere economica (externa).
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5.3.Evaluarea constructiei - dispensar uman P+{E

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmétoarele etape:

* Stabilirea costului de inlocuire brut prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinta
o Estimarea deprecierii acumulate

* Determinarea valorii ramase |a acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.
Conform definitiilor:
Costul de inlocuire brut = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o cladire

cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri
actualizate,

Pentru determinarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut) pe o
metoda de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURIDE
INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Comeliu Schiopu)” actualizate prin calalogul “INDICI DE
ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor
IROVAL (Corneliu Schiopu)” corectatate cu un coeficient de corectie “zonal” preluat de evaluator din devizele de
lucrari cunoscute de acesta la data evaluarii, calculul este prezentat in Anexa nr.3

Deprecierea - reprezints o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze fizice,
functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare
cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazi o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceasta metoda sunt:

uzura fizica - este evidentjats de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate avea
doua componente - recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si
nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare dect cresterea de valoare
rezultata) si nerecuperabil3 (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive

practice sau economice) . In acest caz clidirea fiind dificatd in anul 1979 dar avand unele renovari si dotéri
ulterioare , uzura fizic este apreciats ca fiind de - 30%

neadecvare functional - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de

vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor gi echipamentelor atagate. . S-a apreciat cd existid o depreciere
functionala de -10% datorats neadecvarii $i supradimensionarii cladirii .

depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zon3, urbanismul, finantarea etc.

Din cauza dificultatii de valorificare prin vanzare in conditile actuale de lichiditate a pietei imobiliare , oferta mai
mare decat cererea , s-a estimat o depreciere economica de -10% .
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN COST

locGheria Mc3 620

4748
St TSR g’\ %.5 '/"v i %6. Hs
ED % { i i .:%,3“ i xﬁ:%.
1__|Cost unitar /(Scd = supr. const. desfasurats ) [EURO /Ir;np Scu 442. 84 ; 30% 10% 10%
11 |Suprafata de baza de calcul, clidire P+E mp 301,10/133.338,34| 93.336,84|  84.003,16 75.602,84
e EURO 75.603
4 |Valoarea cladirii 6 358.985
Teren
intravilan Valoare medie teren , euro / mp lei euro
0 0,00 0 0
Total valoare teren 0 0
(inclusiv terenul )
Valoarea de piaté a cladirii estimata cu abordarea prin cost este :
75.600 EUR
VALOAREA DETERMINATA CU ABORDAREA 3
PRIN COST echivalent cu 358.980 LEI
Valoarea este féird TVA ,nu include valoarea terenului aferent proprietdtii

Datorita lipsei datelor relevante privind chirii asemanatoare in zond , evaluatorul a aplicat urmétorul
rationament: prin care a fost stabilit pretul de pornire la licitaie in cazul inchirierii , s-a tabilit '

net al constructiilor (CIN) = valoare de piaté Vp apoi aceasta a fost alocats pe o durata de.
investitiei), astfel a fost stabilit pretul de pornire la licitatie in cazul inchirierii, respecti

Vi =fo 25 ani

Astfel, valoarea unitar a chiriei de piatd pentru cladirea evaluats | obtinutd cu aborg
V1=3.024 euro /an echivalent cu 252 eurofluni.

In concluzie |, valoarea de piata a chiriei, alocata pe suprafata construits desfasurata a cladirii  subiect (Scd=
301,10 mp) este :

Vch.= 0,84 euro/mp/luni, echivalentcu 4 lei /mp/luni
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3.3:Alocarea valorii_chiriei de piata pe nivele

Cladlrea evaluata este dispusa pe doua nivele parter+ etaj dupa cum urmeaza :

“Parter - supraiata construita desfasurata Scd = 188.70 mp;

Etaj - suprafata construita desfésurata Scd= 11240 mp ;

Tinand cont de calculul chiriei de piata efectuat anterior rezuta urmatoarele valori ale chiriei pe nivel de clidire :

CHIRIA PARTER -, Cp = Scd x Vch = 188,70 mp x 0,84 euro/mp/lund = 158 euro/luna, echivalent cu 1.896
euro/an .

CHIRIA ETAJ -, Ce=Scdx Vch =1 12,40 mp x 0,84 euro/mp/luna = 94 euro/luni, echivalent cu 1.128 euro/an

6.1. Reconcilierea valorn . Opinia si concluziile evaluatorului

2 Anallza valorilor

*In urma aplicarii metodelor de evaluare, considerate relevante pentru proprietatea imobiliard ce se constituie in
subiect al prezentului raport, prezentate anterior, au rezultat valorile prezentate anterior .

i  Criterii de estimare a valorii finale

Cnterule pentru estnnarea ﬂnala a valom fund amentata si semnificativa, s'Unt:_ adecvarea, precizia si cantitateade

- f:mtonnatu

fAdecvarea' _ el e L BT R e Fhi s
Prln acest criteriu, se analizéazé cé:t de pertinenta este ﬁecére rﬁetodé in co'ncord'anté cu scopul $i utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii evaluate si viabilitatea pietei
specifice. )

; '_ Desr eshmarea fi naia a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mar ap!icabﬁe opinia ﬁnafa nu este in mod Sodorts
. 'necesar identica cu valoarea obtinuta pnn metod a cea mal aphcahlla :

v Precizia

Precma unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate side
corecttile aduse pretunlor de vanzare a propr:eiazllor comparabile.

Numarul de proprietéti comparabile, numarul de corectii si corectiile absolute si nete, reflecta precizia relativa a

unei anumite apilcatu a metodei. De requl3, corectia totald net3 este un |nd|cator mai nes;gur pentru premzle sinu

' : se poate conta pe faptul ca |mpremzule in corectille pOZItwe SI negative se compenseaza o £

A Cantitatea mformatnlor

Adecvarea si precizia influenteaz calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate

in raport cu cantltatea lnformatulor ewdentiate de 0 anumfta tranzactle comparablla sau deo anumlta metodé




- Opiniafinala - Concluzia asupra valorii

' 'Rapotdeevaluare vl e - fr’:chfffer"é clidire Dispensar uman “ UAT Gherta Mics
~Chiarsi datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe

suficiente infdmaa[ji' in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de
informatille suplimentare disponibile. |

Avand in :' \fédé’réf=re'20ftéiét_é ohnnute prin :_éplica_réa' r_r‘aé’tddéldr _dé .e_':___\_rfa'ﬂu_'é"ré_,‘._'féieﬁaﬁféf_a'cééto'fq: $| :nformatulede o :
piata care ali stat |a baiéébliéérif I.b'r, a scopului evaluari pre._(.:u'r'ﬁ' si anéIiZei-{c'el_ei_ mai bune -dt'ilizéﬁ,l e'\).aﬁj"aib'rul e
opineaza pentru valoarea de piata a chiriel obtinutd cu- mét_t_jda prezentata a_nt_erior' , asffel in .oﬁinia_

5 evéluéféru{ui; pentru proprietatea imobiliar ‘Dispensar uman  cu apartament medic ] ".G"hei';a Mici %
str.Centru Nou ,Nr.620 |, jud. Satu Mare valoarea de piata a chiriei este

euro/mp/ luna, echivalent cu 4 lei /mp /luna o J .

Ven.-0,84

Tinand cont de calculul chiriei de piata efectuat anterior rezut urmtoarele valori ale chiriei pe nivel de clidire -
CHIRIA PARTER -, Cp = Scd x Vch = 188,70 mp x 0,84 euro/mp/luné = 158 euroflun, echivalent cu 1.896
euro/an .

CHIRIA ETAJ -, Ce=Scd x Vch = 112,40 mp x 0,84 euro/mplluni = 94 euro/luna, echivalent cu 1.128 euro/an

Note :
1) Valorile nu includ cota de T.V.A. de 19%,
2) Curs BN.R. din data de 03.10.2019- 4,7483 leifeuro
= Valoarea estimata in lei $i EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
proprietatii, a pietei , nivelul cererii $i ofertei, inflatia, evolutia cursului leuw/EUR) nu se modifica semnificatiy.
= Valoarea este o predictie si valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu.
= Valoarea este subiectivi $i evaluarea este o opinie asupra unei valori.
= Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR ( Asociatia National a Evaly atorilor Autorizati din Romania ).

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corects |, prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru
client cét si pentru evaluator . :

Evaluator autorizat :
ing. Mare Marinel Gheorghe
Membru titular ANEVAR
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Raport de evaluare » Inchiriere clidire Dispensar uman " UAT Gherfa Micd .

“9.1.Serviciile furnizate

Serviciile furnizate de evaluator au fost efectuate in concordant cu standardele de evaluare profesionala
acreditate.

Am actionat ca evaluator extern independent.

Compensatia nu a depins de concluziile asupra valorii opinate.

Am presupus, fara verificare, cé'informa'giile puse la dispozitia noastra sunt reale Si precise.

Toate fisierele, hartiile de lucru sau documentele produse in timpul operatiei vor fi proprietatea noastrs.
Evaluarea este valabils doar pentru scopul mentionat in prezentul raport.

Raportul este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decat cel mentionat in raport si/sau de alte persoane
decat cele mentionate in prezentul raport.

Ne rezervam dreptul de a include numele dumneavoastra in lista noastra de clienti.

Vom pastra, in conformitate cu legile in vigoare, confidentialitatea tuturor conversatiilor, documentelor
furnizate si a raportului nostru. Aceste cond itii pot fi modificate doar cu acordul scris al ambelor parti.

Conditiile actuale de piata in opinia noastre sunt diferite de conditiile unei piete normale in special datorita
scaderii economice generale.

Principala influenté negativa este lipsa lichiditatii pietei care creste substantial timpul de promovare si
marketabilitate a oricarei proprietati aflate spre vanzare.

Evaluérile prezente si valorile estimate nu reprezinta o garantie asupra unei valori care s-ar putea obtine in
urma unei vanzari, valoarea de vanzare putand fi considerabil mai mic decat valoarea de piata estimata.

Valorile evaluate sunt valori estimate si ar trebui considerate ca ,cea mai bun estimare” a unei valori
obtenabile.

Nu garantam ca valorile evaluate s-ar obtine in cazul unei vanzari desi toate calculele si estimdrile folosite in
prezentul raport au fost pregétite constiinciosssi sunt fundamentate de experienta si expertiza noastra in
domeniul evaluarii .

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor care sa influenteze in vreun fel rezultatele evaludrii;

Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente) care ar putea
influenta in vreun fel valoarea calculata,

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in propeietatea ce constituie obiectul prezentului raport;
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» Inchiriere clidire Dispensar uman " UAT Gherta Micd .

7.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate .

Prezentul raport de evaluare este valid numai in condiiile in care Clientul si-a indeplinit integral toate obligatiile

contractuale inclusiv si fa

servicii incheiat intre parti.

ra a se limita la obligatiile de plats a pretului convenit conform contractului de prestari

Neplata la termenenele stabilite si/sau neplata integral a pretului atrage dupa sine invaliditatea raportului de
evaluare si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind orice dauna, prejudiciu ,etc pricinuita de invaliditatea
raportului de Evaluare datorita neachitarii pretului.

Pentru confirmarea validitafii acestui raport de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul .

Prezentul raport de evaluare contine 20 pagini plus anexele , dupa cum urmeazj :

>

Yo XY

Anexa nr.1
Anexa nr.2
Anexa nr.3
Anexa nr.4

Anexa nr.5

: Schite si relevee cladire

: Abordarea prin cost - valoarea de piata cladire

: Documentar fotografic ;

- Extras de carte funciara :

» Calculul costului de nou ( CIB iy

Evaluator autorizat :
ing. Mare Marinel Gheorghe
Membru titular ANEVAR
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ANEXA NR.1
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Sursa cost de nou

Costuri de reconstructie , costuri de inlocuire , Cladiri indy

CLADIRE

loc.Gherta Mica , nr.620

Proprietar COMUNA GHERTA MICA

Suprafata construita :

ANEXA NR.3

striale, comerciale si agricole , Ed.Iroval Bucuresti 2010

188,7 mp, parter 112,4 mp, eta]
Suprafata construitd desfasurat 301,1 mp
Unitatea Cost Total cost Coef.corectie| Coef.corectie|  Cost total
Denumire / de | Cantitate | catalog ! dist transport| manopera (leileuro )
Nr.crt. i 3 lei )
Simbol | masura (leifmp ) E F
A B c D=BxC e
1 FCBS mp 188,70 491,82 92.805,5 1,003 1,018 94.759,42
Total fundijii EURO | 19.956,49
2 7ZIDCAR30PS| mp 188,70 886,00 167.188,9 1,003 1,018 170.708,88 : 1{ =
Total structuraP ~ |EURO ' 35.951,58 |-°
9 ‘!ZlDCAR:SUEF!mp 112,40 831,04 93.408,6 1,003 1,018 95.375,21
Total structuraP ~ [EURO : : 20.086,18
4 FOIBS mp 283.102,1 289.062,54

Total FINISAJ EURO 60.877,06
5 I ELINGR mp 301,10 92,85 1,003 ' 1,018 28.545,23

27.956,6

Total INSTALATII SAN

7 INCSOB

EURO

mp

301,10 53,27

16.039,5

Total INST.ELECTRICE (EURO l 6.011,67
6 CALAWC mp 301,10 28,47 8.5733 1,003 1,018 8.753,77

1,018

~ 1.843,56

16.377,19

Total INSTALATII INC

EU

3.449,06

mp 48,8152 49.843,00
Total INVELITOARE. |EURO - 10.497,02
TOTAL COST ( CIB )CU TVA (EURO) 158,673
[TOTAL COST (CIB)CU TVA (EURO | MP) 527
TOTAL COST ( CIB )FARA TVA (EURO) 133.338
TOTAL COST ( CIB ) FARA TVA (EURO/MP) M43
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI ) §33.130
[TOTAL COST (CIB ) FARA TVA (LEITMP) 2.103

4,7483 Lei/Eur
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ANEXA NR.5

Fotografii, Clddire dispensar uman

s

Gherta Mica, str.Centru Nou , nr.620, jud.Satu Mare
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JUDETUL SATU MARE K
- CONSILIUL LOCAL GHERTA MICA

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIERE A SPATIULUI N SUPRAFATA TOTALA DE 58,66 MP
SITUAT IN INCINTA IMOBILULUI “DISPENSAR UMAN”, CU DESTINA’IIE DE
Sl FARMACIE,
PRIN LICITATIE PUBLICA

- -2020 -



DOSAR DE PREZENTARE
PRIVIND
- OFERTA DE INCHIRIERE A SPATIULUI iN SUPRAFATA TOTALA DE 58,66 MP
SITUAT N INCINTA IMOBILULUI “DISPENSAR UMAN”, CU DESTINATIE DE
FARMACIE,

PRIN LICITATIE PUBLICA

Aprobat: CONSILIUL LOCAL GHERT VHE S

PRIMAR, .
CIUTA 10
et
| A



CUPRINS:

Sectiunea A
DATE DE IDENTIFICARE ALE TITULARULUI DREPTULUI DE PROPRIETATE

Sectiunea B

PREZENTAREA IMOBILULUI CONSTRUCTIE CU DESTINATIA DE
FARMACIE, PROPRIETATEA PUBLICA A COMUNEI GHERTA MICA

Sectiunea C ;
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE LICITATIE
Sectiunea D

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIA PUBLICA
PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE FARMACIE

Sectiunea E :

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Sectiunea F

CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT iN CADRUL PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA

Secfiunea G

5 CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE AL SPATIULUI
INCHIRIAT. :

Sectiunea H

INFORMATII PRIVIND CAILE DE ATAC SI UTILIZAREA ACESTORA.

Sectiunea I

. INFORMATII REFERITOARE LA CONTRACT SI.  CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORIL.




\ =7

codului de identificare fiscaldi 3896917, precum si  a

- SECTIUNEA A -

I. DATE DE IDENTIFICARE ALE TITULARULUI DREPTULUI DE
PROPRIETATE. .

1.1 Imobilul ce face obiectul procedurii de licitatie publica, respectiv suprafata de
58,66 MP, se afli in incinta imobilului cladire. “DISPENSAR UMAN?™, clédire ‘care face

parte din ansamblul de imobile proprietatea publicd a comunei Gherta Mica. _
1.2 Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Gherta Mica, persoana juridica de
drept public, conform prevederilor art. 96 din O.U.G. nr.57/2019, titulard a drepturilor si
obligatiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor care aparin
domeniului public §i privat in care acestea sunt parte, precum si din raporturile cu alte
persoane fizice sau juridice, in conditiile legii, reprezentatd prin Primar dl. Ciuta Joan, are
sediul in localitatea Gherta Mica, str. Principald, nr.234, judetul Satu Mare si este titulara
contului  bancar
, deschis la Trezoreria Operativi a Orasului Negresti Oas.
1.3 Conform mentiunilor din Cf nr. 100831 Gherta Mica, respectiv a celor de sub B1,
dreptul de proprietate asupra imobilului — “DISPENSAR UMAN?, identificat in cf sub nr.
cadastral 100831 — C1, “Dispensar uman compus din 6 sali, coridor si apartament medic la
etaj, edificata in anul 19797, a fost dobandit in baza H.CL. nr.10/29.02.2016.

- -SECTIUNEA B -

II. PREZENTAREA IMOBILULUI SPATIU CU DESTINATIA DE FARMACIE,

PROPRIETATEA PUBLICA A COMUNEI GHERTA MICA

1.1. Date generale

Imobilul ce face obiectul procedurii de licitatie publica, respectiv suprafata de 58,66 MP
mp, se afld in incinta imobilului cladire “DISPENSAR UMAN?”, cladire care face parte din
ansamblul de imobile proprietatea publica a comunei Gherta Mica.

Cladirea “DISPENSAR UMAN? este situati in localitatea Gherta Mic4, str. Centru Nou,

nr.620, jud. Satu Mare, fiind utilizati in vederea desfasurérii unor activitifi de asistentd
medicala primara si de farmacie.

1.2. Descriere imobil

Prin Hotérarea nr. 31. din 26.08.2019, Consiliul Local Gherta Mic# aproba inchirierea
spatiului in suprafatd totald de 58,66 mp, situat in incinta imobilului proprietatea publica a
Comunei Gherfa Mica, respectiv in incinta cladirii “ DISPENSAR UMAN” , compus dupa
cum urmeaza:

- 26,55 mp — farmacie:

- 10,94 mp — birou;

- 4,05 mp hol acces;

- 4,05 mp — grup sanitar;

- 13,07 mp - depozit;

Imobilul cladire — “DISPENSAR UMAN?”, in incinta ciruia se afld situat spatiul ce

| face obiectul procedcurii de licitatie publica, este inscris in Cf nr. 100831 Gherta Mica sub

nr. cadastral 100831 — C1. '




- SECTIUNEA C -

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE LICITATIE

In vederea inchirierii suprafetei de 58,66 mp, autoritatea contractantd, respectiv

Consiliul Local al Comunei Gherta Mica, organizeazi prezenta proceduri de licitatie publica
care se va desfasura dupa cum urmeaza:

1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este licitatia publici.

2. Durata inchirierii, conform prevederilor art.1 din H.C.L. nr.31/2013, HCL nr.

32/2015 st HCL nr. 31/2019, este de 25 ani (doudzecisicinci) de la data incheierii
contractului de inchiriere.

3. Organizarea procedurii i desfisurarea acesteia.

3.1 Publicitate.

Anuntul de licitatie va fi publicat, in conformitate cu prevederile legale, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-un
cotidian de circulatia judeteand, precum §i pe pagina de internet a autoritatii contractante, cu

cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data limiti pentru organizarea licitatiei
publice.

3.2. Accesul la documentatie.
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Documentatia de licitatie se pune la dispozitia ofertantilor in mod gratuit, in format
electronic sau pe suport de hértie, in functie de solicitare.

In vederea obfinerii documentatiei, orice persoand interesata, are obligatia de a inainta
autoritdfii contractante o solicitare in acest sens. Solicitarea privind obtinerea unui
exemplar al documentatiei de atribuire inaintati autorititii contractante cu mai putin
de 9 zile inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor, nu va fi considerati.

Autoritatea contactantd are obligatia de a pune la dispozitia solicitantului un

exemplar al documentatiei de atribuire in termen de 4 zile lucriitoare de la primirea
unei astfel de solicitiri.

3.3. Clarificari.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fari
ambiguitati la orice clarificare solicitati, intr-o perioadi care nu trebuie si depiseasci

- S zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de
intrebirile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Autoritatea contractantid are obligatia de a transmite rispunsul la orice
clarificare cu cel putin S zile lucritoare inainte de data limiti pentru depunerea
ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea confractantd in imposibilitatea de a respecta obligatia de a rispunde
solicitarii de clarificare in termenul de cel pufin 5 zile inainte de data limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de

5
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clarificare in misura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea

raspunsului face posibili primirea acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

3.4 Termenul si locul de depunere a documentelor de participare la licitatie.
Ofertele vor fi depuse la sediul Primariei Comunei Gherta Mic4, situat in localitatea

Gherta Mic4, str. Principald, nr. 234, judetul Satu Mare, - compartiment SECRETARIAT.

Ofertele pot fi depuse cu cel putin 3 zile inaintea termenului fixat pentru
organizarea licitatiei publice, fiind socotitd depusi in termen oferta care a fost
inregistrata la sediul autorititii contractante pini la ora 16 a_ultimei din cele 3 zile
fixate inainte de organizarea licitatiei publice.

......

Licitatia se organizeaza in a 30-cea zi de la data publicarii anuntului.
- 3.6 Desfasurarea procedurii/ Determinarea ofertei castigitoare.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin dou:i oferte valabile.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea de clarificiri comunicati de autoritatea
contractantd in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea acesteia. :

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Oferta depusi in cadrul procedaurii, respectiv plicurile sigilate se predau comisiei
de evaluare in ziua fixatid pentru deschiderea lor,astfel cum aceasta este prevazuta in
anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinga publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respect urmatoarele cerinte:

- nu este redactat in limba romén3; :

- nu este depusa la sediul autoritifii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, din care cel exterior si poarte
mentiunea inregistrarii de autoritatea contractants, in ordinea primirii ofertelor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora; : :

- pe plicul exterior nu este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta;

- plicul exterior nu contine: a) o fisa cu informatii privind ofertantul i o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fira ingrogari, stersaturi sau modificdri; b) acte doveditoare
privind calitatile si capacitaile ofertantilor, conform solicitirilor autoritédfii contractante; c)
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- de pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, lipseste numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Dupéd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal in
care se va consemna analiza confinutului plicului exterior de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.




In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate s1 motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii. _

Autoritarea contractantd -are obligatia de a informa ofertantii -despre deciziile

referitoare 1a atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa, atdt ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, cat si ofertantii care

au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarati castigdtoare, aritdnd motivele ce au stat
la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui

oferta a fost stabiliti ca fiind castigatoare. Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa

implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
rezultatului procedurii.

4.6 Obligatii speciale.

Ofertantul declarat castigator are obligatia de a utiliza spatiul conform destinatiei,
respectiv pentru activitate farmaceutica, pe intreaga durata de valabilitate a contractului de
inchiriere. '

Sanctiunea nerespectirii acestei obligafii este aceea a desfiintirii de drept a
contractului de inchiriere, urmand ca ofertantul si piarda orice suma de bani plitita cu titlu de
garantii, precum si dreptul de folosinta asupra imobilului.

4.7 Anularea procedurii de licitatie. ;

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constats abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii: '

-a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira
ca acestea sa conducd, la rindul lor, la incilcarea principiilor transparentei, tratamentului
egal, proportionalitatii, nediscriminirii si liberei concurente; :

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru - atribuirea
contractului de inchiriere in situafia in care nici in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica organizati in vederea atribuirii contractului de Inchiriere nu se depune nici o
oferta valabila.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atdt incetarea

obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.




- la refuzul ofertantului desemnat castigator de a semna contractul de inchiriere in
conditiile negociate; : :

- 1In cazul in care ofertantul i retrage oferta depusi in perioada de valabilitate al
acesteia.

1.3 Cerintele privind calificarea ofertantilor.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificirii urmitoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

- certificate constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, cu termen de validitate la
data depunerii ofertei;

- copie de pe certificatul de Inregistrare fiscali;

- certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice,
dupa cum urmeaza:

. certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului

valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor
- Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care s reiasd faptul c3
ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat
de direcfia de specialitate din cadrul Primdriei in a cdrei razi teritorials
activeazi ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci
societatea nu are datorii la bugetul local; :

- declaratie - pe propria raspunderé a - reprezentantului legal al societatii
comerciale, din care si rezulte cj accasta nu se afli in reorganizare judiciara sau
faliment; _

- dovada executarii conforme a obligatiilor contractuale, prin depunerea unei recomandari
din partea concedentului/locatorului, etc. in situatia in care ofertantul detine in concesiune,
locatiune sau sub o alta forms imobilul in care i desfidsoard activitatea, atit la sediului
social, cat si a punctelor de lucru, dupi caz.

Recomandarea trebuie si cuprinda modalitatea de detinere de citre ofertant a imobilului,
perioada de valabilitate a contractului, valoarea chiriei/redeventei, daca este cazul,
eventualele garantii constituite precum si modul de indeplinire a obligatiilor de plata, atat in
ceea ce priveste redeventa/chiria, cAt s1 a garantiilor impuse. Oferta depusa de catre ofertantul
care Inregistreazi restante la plata redeventei/chiriei, a garantiilor sau a oricaror altor
obligafii de naturd pecuniar rezultata din contractul aflat in derulare, va fi respinsa.

- documentul justificativ privind constituirea garantiei de participare: :

- fisa ofertantului;

- cerere de participare;

- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului. :

Se iau in considerare actele depuse de ofertant panii la data si ora limita stabiliti

pentru depunerea ofertelor. Nu seaccepta completiri ulterioare, dupi data desfasuririi
licitatiei. _ _

- SECTIUNEAE -

A OFERTELOR.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

Documentatia de participare la licitatie se depune "1‘1_1 plic inchis la compartimentul
achizitii publice din cadrul UA.T Comuna Gherta Mica, péna la data si ora limit3 stabilits in
anuntul de participare.




Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.

Oferta depusa la o altd adresa a autorititii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Modul de prezentare a ofertei: , '
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
~ Oferta se redacteazi in limba romana. : -
Oferta va fi depusa intr-un numér de 2 (doud), respectiv un exemplar orriginal si un
exemplar copie, certificat de conformitate cu originalul de citre ofertant.
Oferta va contine doua plicuri, respectiv: -
~ » PLICUL EXTERIOR, pe care se mentioneazi denumirea si adresa
ofertantului, a autorititii contractante precum si mentiunea “ LICITATIE PENTRU

INCHIRIEREA SLPRAFEI‘EI DE 58,66 MP SITUATA IN INCINTA IMOBILULUI
DISPENSAR UMAN ” si trebuie sa contini:

» OPIS

» Cerere de participare la licitatie - formular F1

» Fisa ofertantului - formular F2

» Declaratia de eligibilitate - formular F3

» - Certificat de Inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului
» copie act constitutiv si/sau actele aditionale relevante

» certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului

» Certificat de atestare fiscala eliberat de A.N.A.F.

» Certificat de atestare fiscala eliberat de serviciul impozite si taxe locale al unititi -
administrativ teritoriale unde ofertantul isi are sediul social.
» Recomandarea.

» Documentul care atesta constituirea garantiei de participare.

> PLICUL INTERIOR, pe care se inscrie denumirea ofertantului, precum si sed1u1
social al acestuia, va contine oferta propriu-zisa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

- SECTIUNEAF -

VL CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT IN CADRUL PROCEDURII DE
LICITATIE PUBLICA.

1.1. Criteriu de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei. :

1.2. Pretul minim de pormre al licitatiei, respectiv chiria minima este de 9

euro/mp/luni( pretul minim va fi echivalentul in lei a unui euro, ludndu-se ca reper cursul
va,lutar al BNR de la data formularii ofertei).
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-vor fi suportate in totalitate de locat

- SECTIUNEA G -

: VIL CONDITIILE §I REGIMUL DE EXPLOATARE AL SPATIULUI
INCHIRIAT. -

Adjudecatarul procedurii va putea desfagura in spatiul care face obiectul procedurii
activitati prestari servicii: - servicii farmaceutice. oW : .
Desfasurarea altor activitati decit cele prevédzute in caietul de sarcini este permisi
doar cu acordul prealabil al locatorului. : '
Desfasurarea de citre locatar a altor activitafi decat cele mentionate prin contract far3
acordul scris al locatorului, da dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat
de plin drept si fira plata vreunei despagubiri in favoarea locatarului. _
Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiei sanitare de
functionare, a altor avize §i acorduri necesare desfasurdrii in conditii de legalitate a activitatii
ar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de catre
locator sau scaderea din cuantumul chiriei.
Locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si

reparatii normale ce i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in stare de

functionare normala. In cazul in care locatarul doreste si execute lucrari de amenajare

suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul

nepuaténd fi obligat sa suporte costul acestora. '
Orice: modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul prealabil al

proprietarului. : S (i '

Locatarul va fi responsabil de plata taxei pe cladire, obligatie care reprezinta sarcina

a locatarilor. Taxa va fi stabilita proportional cu suprafata spatiului inchiriat.

Locatarul va suporta contravaloarea utilitafilor, respectiv: apa, canalizarea, gazul,

electricitatea, energia termica si alte servicii si utilitati folosite de catre locatar cu privire la
spatiul inchiriat pe perioada locatiunii, :

fiscala

OBLIGATIILE PARTILOR

1.1 Obligatile locatarului:

- 8 solicite si si obtina autorizatia de functionare; _

- s achite contravaloarea chiriei la termenele convenite in contractul de inchiriere;

- S constituie garantia de buni executie a contractului, garantie care se ridici la
valoarea a doui chirii lunare si va fi constituitd prin virament bancar in contul indicat de
locator, in termen de maxim 10 zile de la semnarea contractului de inchiriere:

- sd respecte regulile urbanistice ale zonei; ' A A

- locatarul va fi raspunzitor de respectarea normelor de PSI s1 SSM pe toatd durata
desfasurarii activitaii in spatiul inchiriat;

- 54 intrefind curdfenia spatiului pe cheltuiala proprie;

- va permite locatorului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor
contractuale.

- va amplasa firme/reclame pe cladirea in incinta cireia se afla spatiul inchiriat numai
cu acordul prealabil al locatorului.

1.2 Obligatiile locatorului:
- va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea in care se afla la momentul predarii
acestuia, pe baza unui proces-verbal de predare-primire;

- va controla modul in care este folosit spatiul inchiriat, la ore rezonabile, fara a
impiedica desfasurarea activitatilor locatarului.
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- SECTIUNEAH-

VIII. INFORMATII PRIVIND CAILE DE ATAC SI UTILIZAREA
ACESTORA.

Termenul de contestatie este de 3 (cinci) zile de la primirea comunicirii privind
rezultatul licitatiei.

Solufionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare. _

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului in
a cdrui jurisdictie se afla sediul locatorului. Impotriva hotarérii Tribunalului se poate declara
recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

- SECTIUNEAI -

INFORMATII REFERITOARE LA CONTRACT SII' CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORIL.

1.1. Informatii referitoare la contractul de inchirjere.
Contractul de inchiriere cuprinde cla

_ uze de natura si asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia. . e
Contractul se incheie in forma scrisa, sub sancfiunea nulitatii.

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert, fara acordul locatorului, este interzisi.

‘Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii rezultatului procedurii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese. : :

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii. '

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuits de a executa contractul, autoritatea contractanti are

dreptul sa declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila. :

1.2. Proiectul contractului de inchiriere.
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din ' 12020

Intre:
L Partile cqhtrac_tanfé

Unitatea administrativ teritoriald Comuna Gherta Mica, cu sediul in localitatea Gherta

Mica, str. Principals, nr.234, Jud. Satu Mare, reprezentata prin Primar dl. Ciuta loan, in
calitate de locator, '

$1 .
. cu domiciliul in localitatea
i Str. : nr. .
judetul , lentificat cu B.I/C.L. seria nr. eliberat de
Politia : la data de .- In calitate de
locatar, )

in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr.5?f20.19 si a Legii nr.287/2009, s-a incheiat
prezentul Contract de locatiune. :

CAPITOLUL II
Obiectul contractului

Art. 1. - Locatorul se obligi sa asigure locatarului folosinta bunului imobil
MU o » avand datele de identificare previzute in anexa care face parte integranti din
prezentul contract de inchiriere, dupa constituirea garantiei de buna executie de citre locatar.

Art. 2. - (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data constituirii garantiei de
buni executie de cétre locatar.

(2) Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare-primire care va fi incheiat, datat, semnat §i stampilat de partile contractante,

mentionandu-se totodati starea fizici a mmobilului, dotarile si utilititile de care acesta
beneficiaza in momentul predarii- primirii,

CAPITOLUL III
Scopul contractului

Art. 3. - Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru
(destinatia). . . :

..........

CAPITOLULTV
Durata contractului

Art. 4. - Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de
incepere de ladatade....... ... §1 pana la data de

Art. 5. - (1) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul pértilor, o singura data,

pentru o perioada.cel mult egali cu perioada initiala.

(2) Intentia de prelungire se notifici de citre locatar cu cel putin 60 de zile inainte
de expirarea duratei de inchiriere. '
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CAPITOLUL V . : :
Pretul contractului si modalititile de plati

Art. 6. - Locatarul datoreazi locatorului o chirie anuali care va fi actualizati prm indexare cu
indicele de inflatie aferent anului precedent.

Art. 7. - Pretul inchirierii - chiria- estede .. ........ lei/m” /luni.

Art. 8. - Plata chiriei se face lunar, in termen de 30 de zile calendaristice de la
comunicarea/emiterii facturii de catre locator.

CAPITOLUL VI
Clauza penala

Art. 9. - In cazul neexecutarii obligatiei de plata previzute la art. 8, se percep accesorii

~conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile

si completérile ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modifica concomitent cu modificarea
acestuia. Accesoriile se factureaza trimestrial, corespunzitor perioadei de intarziere la plata.
Art. 10. - (1) Accesoriile se calculeazi pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) Cuantumul - accesoriilor poate depdsi cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate.

(3) Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face prioritar fati de
debitul principal.

CAPITOLUL VII
Drepturile si obligatiile pirtilor

Art. 11. - Locatorul are dreptul: : .
a) sd primeasca chiria in conditiile si in termenele stabilite la art. 6-8;
b) sé controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii;

¢) sa verifice §i si constate, lunar sau ori de cite ori est

€ nevoie, starea integritatii bunului
care face obiectul inchirierii si daci acesta este folosit conform scopului pentru care a fost

incheiat contractul de inchiriere, fird a stanjeni folosinta bunului imobil de citre locatar;
d) sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului; _ hi
e) sd preia bunul imobil inchiriat, la incetarea contractului de inchiriere, pe baza de proces-
verbal de predare-primire. :

Art. 12. - Locatorul se obliga:

a) sd predea, in conditiile art. 2, bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in
starea corespunzitoare destinatiei in vederea cireia a fost inchiriat; _

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului imobil inchiriat, fiind raspunzator
fata de locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului.

Art. 13. - Locatarul are dreptul: :

a)sd primeascd bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea

corespunzatoare destinatiei in vederea careia a fost inchiriat; dupa primirea in folosinti a
bunului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, locatarul nu mai poate face obiectii
asupra starii de fapt a bunului contractat; :

b) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei stabilite prin prezentul contract.

Art. 14. - Locatarul se obliga: ; :
a) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-

credintd si potrivit destinatiei stabilite prin contract, purtdnd rispunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;
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b) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat;

¢) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de Intrefinere §i reparatii normale ce ii

‘incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in

momentul incheierii contractului;

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract, precum si contravaloarea utilitatilor; -

€)sa raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care se
datoreaza culpei sale; S

f) s& permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat s
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

g) sa nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat decét cu acordul prealabil, in scris, al

- locatorului si cu respectarea prevederilor legale privind autorizatia de construire:

h) sa restituie bunul imobil la incetarea contractului in starea in care l-a primit; conform
procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal de uzur, si
liber de orice sarcini si si suporte toate cheltuielile necesare aducerii imobilului inchiriat la

standardul la care a fost primit spre inchiriere:

i) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de citre persoanele aduse de acesta
in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.: ) :

j) s& execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a imobilului
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

k) s obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor permise in cadrul
bunului inchiriat si in vecinatitile acestuia, conform caietului de sarcini si legislatiei in
vigoare, precum si cu respectarea restrictiilor privind regimul ariilor naturale protejate;

1) s& anunte in scris, cu minimum 60 de zile inainte, intentia de a parasi locatia, in vederea
predarii bunului imobil cétre locator, pe bazi de proces-verbal incheiat intre reprezentantii
partilor;
m) sa intrefina §i sa igienizeze bunul care face obiectul prezentului contract;

n) sd suporte costurile legate de inscrierea prezentului contract in cartea funciara, dupa caz;
0) sa suporte plata accesoriilor datorate pentru intarzierea la plata facturilor; :

p) alte prevederi, conform cerintelor specifice ale caietului de sarcini.

CAPITOLUL VIII

Garantii pentru executarea contractului de inchiriere

Art. 15, - (1) In scopul garantdrii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum

si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
*indeplinirea defectuoasa de citre locatar a obligafiilor previzute in prezentul contract,

locatarul se obliga sa constituie, prin virament bancar, in termen de maxim 10 zile de la
incheierea prezentului contract, o garantie de buni executie. '

(2) Garantia de buna executie se va constitui prin depunerea sumei stabilite prin
contract in contul de garantiinr. ..., ... ... deschigda ..., <. z

Art. 16. - (1) Locatorul poate executa garantia de buni execufie, fird nicio formalitate
prealabild, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

(2) Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare
executdrii garantiei de bund executie se suporta de citre locatar,

Art. 17. - Garantia de buni executie este in cuantum de ............. si se pune la dispozitia

locatorului in termen de maxim 10 zile de la data incheierii prezentului contractului de

inchiriere sub sanctiunea desfiintirii de plin drept a contractului, fird punere in intirziere,
fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecétoresti.

Art, 18. — in situatia executarii garantiei de bund executie, partial sau total, locatarul are
obligatia de a reintregi garantia rimasa. - 5 ¢ :
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Art.19. - Garantia de bund executie se restituie la data incetérii contractului de inchiriere, in

conditiile in care locatarul predi locatorului bunul imobil conform prevederilor art. 14 lit.
h) ale prezentului contract.

CAPITOLUL IX
Rispunderea contractuali

Art. 19. - Pentru neindeplinirea sau indeplinirea nécorespunzétoare a obiigé;iilor prevézute in
prezentul contract, pértile raspund potrivit prevederilor legale si dispozitiilor contractuale.
Art. 20. - Partea in culpa se obliga si pliteasca despagubiri proportionale cu paguba suferiti

de cealalta parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a
clauzelor contractuale.

CAPITOLUL X
Rezilierea contractului

Art. 21. - (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de cétre una
dintre parti da dreptul partii lezate si ceari rezilierea contractului si sd pretindd daune-
interese. : :

_ (2) Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.
Art. 22. - In cazul in care s-a depasit termenul de plati a chiriei si a contravalorii utilitatilor
cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul neres

pectérii unei clauze asumate de locatar,
prezentul contract se considera reziliat de drept, fira punere in intarziere si indeplinirea altor
formalitati.

CAPITOLUL X1
Forta majora

Art. 23. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, absolut invincibili si absolut imprevizibila. :

(2) Partile convin sa fie exonerate de rispundere pentru neindeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, atunci cand aceast neindeplinire este urmare a interventiei
unui caz de fortd majora.

(3) Partea afectatd de un caz de forta majora are obligatia de a comunica respectivul
caz celeilalte parti in scris, in termen de 5 zile calendaristice de la aparifie, si este opozabila
numai dacd este atestatd de o autoritate competenta in raport cu natura evenimentului.

(4) Locatarul este obligat si accepte planurile de masuri stabilite de cétre organele
competente, neavand dreptul la despagubiri pentru eventualele pagube produse.

(5) Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor
cazurilor de forta majora.

CAPITOLUL XII
Subinchirierea si cesiunea

Art. 24. - (1) Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fird somatie si féré a apela

~ la instantele judecatoresti, instrainarea sub orice forma, cesionarea, ipotecarea, precum si

subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.

(2) Bunul imobil este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea
unei terte persoane, sub orice forma, in spatiul inchiriat se considera subinchiriere si atrage
rezilierea contractului, fira notificare i fara interventia vreunei instante de judecats.

(3) Prin exceptie de la alin. (1) si (2), cesiunea contractului de inchiriere unui tert este
permisa numai cu acordul expres al locatorului, exprimat in scris.
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(4) Acordul locatorului se poate obtine numai in situatia in care terful indeplineste
criteriile de eligibilitate stabilite in cadrul licitatiei desfasurate pentru atribuirea contractului
de inchiriere, sunt indeplinite toate obligatiile de platd a facturilor si accesoriilor aferente
sumelor neachitate la scadents, terul constituie garantia de buna executie a contractului, iar
bunul imobil va fi utilizat in urma cesionarii in scopul in care a fost inchiriat initial.

2 'CAPITOLUL X1l
Incetarea contractului

Art. 25. - Locatiunea inceteazi prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) ajungerea la termen;

¢) pieirea bunului; _ _
d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;
€) neconstituirea garantiei de buni executie:

- f) neobtinerea avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii precum si incetarea

valabilitatii acestora inainte de data ajungerii la termen a prezentului contract;
g) din orice alte cauze prevazute de lege.

Art. 26. - La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de di'ept,

tacita relocatiune nu opereazi, putand fi prelungit numai prin acordul partilor, exprimat in

scris, In conditiile art. 5.

CAPITOLUL X1V
Litigii
Art. 27. - Orice litigiu - izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si

interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacd acest

lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti roméne, in a caror
arie de competent3 isi are sediul locatorul.

CAPITOLUL XV :
Dispozitii speciale =

Art. 28. - in cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructii fara acordul
locatorului, acesta din urma are dreptul de a rezilia de drept contractul s1 de a pastra pentru el
constructiile sau de a-1 obliga pe locatar sa le ridice. -

Art. 29. - In conditiile art. 28, daca locatorul solicita desfiintarea constructiilor si a lucrarilor
edificate, desfiintarea acestora se va face pe cheltuiala locatarului. De asemenea, locatorul
are dreptul la daune-interese.

Art. 30. - In conditiile art. 28, daca locatorul doreste sa pastreze constructiile sau lucririle
edificate pe imobilul inchiriat, acesta are obligatia de a plati locatarului valoarea materialelor
si pretul muncii, fard a fi luatd in consideratie sporirea valorii fondului, ocazionats prin
realizarea acestor constructii. )

Art. 31. - n cazul in care locatarul a edificat constructii, lucrari pe imobilul inchiriat, cu
acordul locatorului si respectand legislatia in vigoare, la terminarea contractului, locatorul nu
va putea solicita desfiintarea acestora, dar va avea dreptul de a le pastra pentru el, platind
valoarea materialelor $i pretul muncii sau o suma egali cu cea a cresterii valorii fondului.
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expedierii acestuia.

CAPITOLUL XVI
Dispozitii finale

Art. 32. - Legea aplicabila prezentului contract este legea roméana.

Art. 33. - Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat si stampilat de ambele parti. _ g ¥ :
Art. 34. - Contractul se modifica in urmatoarele cazuri:

- a) actualizarea chiriei anuale, ca urmare a indexirii cu indicele de inflatie;

b) aparitia unor imprejuriri sau acte normative care modifici in mod esential obligatiile
pértilor sau care impun obligatii noi;

¢) prelungirea, in conditiile prezentului contract, a duratei contractului;

d) in mod unilateral, de citre locator, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, cu conditia notificarii locatarului; ;
e) in cazul aparitiei unor imprejurari temeinic Justificate si in conditiile in care din punct de
vedere tehnic este posibil, amplasamentul bunului imobil supus inchirierii poate fi modificat,
cu obligatia de 2 mentine suprafata inchiriatd. Modificarea amplasamentului se va consemna
in act aditional semnat de citre ambele parti, iar noul amplasament se va preda in conditiile

art. 2 alin. (2).

Art. 35. - Limba contractului este limba romana.

Art. 36. - (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediati la adresele mentionate la cap. I,
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea

(2) In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerati primita la data
mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea
aceasta va fi considerata receptionati in a doua zi lucritoare de la data expedierii acesteia.
Art. 37. - Prezentul contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini.
Art. 38. - Prezentul contract s-a incheiat L R I A e , In 2 (dous)
exemplare, dintre care unul pentru fiecare parte .

se face prin fax,

XI, Litigii

ART. 12 - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului

contract de locatiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administratiy nr.
354/2004, cu modificiarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de locatiune
clauze compromisorii. ' - )

LOCATOR LOCATAR
COMUNA GHERTA MICA
PRIMAR
CIUTA IOAN

AVIZAT,
SECRETAR
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FORMULARE
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.Incheiate cu aceasts ocazie, respectiv:

Formular — F1

OFERTANT

Catre, | | |
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNE GHERTA MICA

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE .
pentru inchirierea suprafetei de 62,02 mp situatd in incinta imobilului
“DISPENSAR UMAN CU APARTAMENT MEDIC™

Urmare a anuntului apdrut in publiba;ia din data de

Prin prezenta,
Subscrisa,

(denumirea ofertantului)

iti manifestd intentia ferma de participare la licitatia publicd organizati pentru inchirierea
spatiului in suprafata de 62,02 mp, situat in incinta imobilului “DISPENSAR UMAN CU
APARTAMENT MEDIC”, organizata in sedinta publici la data ___ora__ de catre
Comuna Gherta Mica. '

Am luat cunostintd de conditiile de participare Ia licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei
de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie §i ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila péna la data de

- La locul, data si ora indicati de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un Ieprezentant autorizat si ne reprezinte si sd semneze actele

, identificat cu

numele si prenumele

B.I/C.I. seria nr. , eliberat de ; la data de
CNP

Numele, prenumele, functia, semnatura si stampila | Data intocmirii
Lreprezentantului legal YY/LL/AAAA

OFERTANT
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Formular — F2

FISA OFERTANTULUI _
pentru inchirierea suprafetei de 62,02 mp situata in incinta imobilului
“DISPENSAR UMAN CU APARTAMENT MEDIC”

- Ofertant

Sediul societatii

Reprezentant legal :

Functia

Cod fiscal

Numar de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului

Obiect principal de activitate

Nr. cont IBAN

'Banca -

Capital social

Cifra de afaceri pe anul 2018

2017

2016

Numele, prenumele, functia, semnitura si stampila | Data intocmirii

reprezentantului legal YY/LL/AAAA

OFERTANT
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faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

Formular — F3

Declaratie
privind eligibilitatea pentru inchirierea suprafetei de 62,02 mp situati in incinta
imobilului e
“DISPENSAR UMAN CU APARTAMENT MEDIC”

Subsemmatol(a);....iocolim T s reprezentant al .inn i s et ih
calitate de ofertant la licitatia publica desfisurats de U.A.T. Comuna Gherta Mic3 in vederea
inchirierii suprafetei de 62,02 mp, situatd in incinta imobilului “DISPENSAR UMAN CU
APARTAMENT MEDIC”, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate

- hu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de Jjudecitorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu -
prevederile legale in vigoare in Romania (sau in {ara in care este stabilit); :

- in ultimii 3 ani nu am avut cazur de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave
prejudicii partenerilor : :

- nu am fost condamnat, in ultimii trej ani, prin hotirdrea definitiva a unei instante

judecétores_ti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesional: '

judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizaii criminale, pentru coruptie,
frauda si/ sau spalare de bani. _ :

- la prezenta procedura nu particip in dou# sau mai multe asocieri de operatori economici,
nu depun candidaturd/oferta individuald si o alta candidaturd/oferts comunz.

- Informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstririi indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false. ' "

' mume]e, prenumele, functia, semnitura si stampila | Data intocmirii
| reprezentantului legal YY/LL/AAAA

OFERTANT
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FORMULAR DE OFERTA

pentru inchirierea spatiului in suprafafd de 62,02 mp,

situat in incinta imobilului

"DISPENSAR UMAN CU APARTAMENT MEDIC”

S

Mentionam faptul ¢ in cazul in care

obligdm sa acceptim indexirile sta
stabilitd de catre acesta.

(pretul in cifre si litere)

lei / luna.

oferta noastra va fi declarata céastigdtoare ne
bilite prin de locator si modalitatea de achitare a chiriei

| Numele, prenumele, functia, semnitura si stampila
reprezentantului legal

Data intocmirii
YY/LL/AAAA
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